Ministerio Direccion Nacional [a}
™ de Vivienda y de Integracién
\ Ordenamiento Territorial Social y Urbana vanzar

CAMBIANDO REALIDADES

DINISU / UPO PROYECTO EJECUTIVO
Unidad de Proyectos y Obras SA.001.AM

ANEXO la — SECCION 6 — INFORMACION COMPLEMENTARIA

1/9/2023

INFORMACION COMPLEMENTARIA O DE REFERENCIA PARA EL PROCESO
LICITATORIO DEL LLAMADO N°40/2023 PARA EL PROYECTO SA.001.AM PPT
SALTO (30 a 50 VIVIENDAS)

CONTENIDO.

1. ANTECEDENTES. ..ottt ettt st e e s sra e e s snae e e s snaeeesnane 1
2. OBJETIVOS DEL ANEXO L..cciiiiiiiiiiiiieiei ittt et e e s ee s 1
3. SOLICITUD DE DOCUMENTACION QUE ACREDITA LA DISPONIBILIDAD Y PROPIEDAD DEL
TERRENOD. .ttt ettt e e e st e et e e s s s s ba et e e e e s s e s abesaeeeesssannnne 2
4, SOLICITUD DE DOCUMENTACION QUE ACREDITA LA UBICACION, IDENTIFICACION Y
CARACTERISTICAS DEL PREDIO. .....cvcviieieiectereteteeiete ettt ae s asae st es s s s sesnas 4
5. SOLICITUD DE INFORMES TECNICOS. ......ootiiiiieiriiiieerreee et 5
6. ASPECTOS GENERALES DEL TERRENO: CONTRATO DE OBRA, ENTREGA DE TENENCIA Y
CUSTODIA DEL TERRENO.......utiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicitic it s 6
7. CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS PREDIOS. .......ccocvviiiiiiiiiiniiiiinenn 7
8. ALCANCE DE LOS REQUISITOS DE CALIDAD MINIMOS........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiecieec e, 9

1. ANTECEDENTES.

La Direccién Nacional de Integracién Social y Urbana (DINISU) del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial tiene como misidn coordinar la accién socio urbana conjunta para
atender la precariedad socio— habitacional informal dispersa o concentrada, promoviendo la
integracién social y la mejora de la calidad de vida de la poblacion destinataria. Su objetivo
general es promover acciones de integracion socio territorial, donde se articulan politicas de
vivienda e infraestructura, politicas sociales, focalizando en areas de la informalidad urbana
atendiendo a los sectores mas vulnerables y procurando optimizar el aprovechamiento de la
infraestructura instalada y el uso mas eficiente de los recursos. La DINISU gestiona un portafolio
amplio de intervenciones en todo el territorio nacional.

2. OBIJETIVOS DEL ANEXO 1.
Solicitar informacidn relacionada al Terreno ofertado y brindar informacién complementaria o

ampliar algunas referencias particulares acerca del llamado.
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3. ZONIFICACION Y SERVICIOS

El o los terrenos ofrecidos deberan estar incluidos dentro del Decreto Departamental 6.953/016,
relativo al Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de la ciudad de Salto y su
Microrregion.

Las zonas designadas para ubicacion de los terrenos incluyen:
UNIDAD BARRIAL 3 MATADERO (U1):

Delimitada por las calles Av. Apolon de Mirbeck, Ruta 3 General José Artigas, Av Concordia
(entre Ruta 3 y Av Magallanes), Av. Magallanes, cafiada ........., Av Manuel Oribe y Av Concordia
(entre Manuel Orive y Apolon de Mirbeck) .

AREA ALTO CEIBAL (U2):
Delimitada por Avda. Apolon de Mirbeck, Esteban Gautron , Enrique Amorim y Av Concordia.
PAI 4 BOCAS (U2):

Delimitada por el Arroyo Ceibal ,Av. Carlos Reyles, Ruta 3 Gral José Artigas y Av. Joaquin de
Viana.

Terrenos fuera de las zonas definidas podran ser propuestos como consulta para valoracién
especial por la Intendencia de Salto.
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Dependiendo de la zona elegida, la implantacidn y las construcciones deberan regirse por la
informacidn brindada por las fichas normativas de zonas reglamentadas, brindadas en el Plan
de Ordenamiento Territorial.

4. SOLICITUD DE DOCUMENTACION QUE ACREDITA LA DISPONIBILIDAD Y PROPIEDAD

DEL TERRENO.
El oferente deberd entregar los siguientes documentos de acuerdo a la siguiente descripcion:

A) Si el oferente es el propietario del bien, deberd presentar:

a.- Certificado notarial con fecha dentro de las cuarenta y ocho (48) horas anteriores al momento
de apertura de las propuestas que acredite la propiedad del bien, la bondad de los titulos en los
aspectos dominial y registral, y que el inmueble se encuentre libre de embargos, afectaciones,
interdicciones, reivindicaciones y que no constituye bien de familia.

b.- Copia del plano de mensura registrado en la Direccion Nacional de Catastro, (emanada del
MTOP, con firma de Ingeniero Agrimensor actuante o autenticada por Escribano Publico). En
caso de ofertar una fraccidn, debe presentarse croquis de fraccionamiento firmado por
Ingeniero Agrimensor, lo mismo se aplica en caso de posible fusién. En todos los casos se exigird
Cédula Catastral informada con indicacion de antecedente grafico. Si la Direccion Nacional de
Catastro sélo informa el Plano Antecedente y no el Padrén o Fraccion que da origen al predio
ofertado deberd complementar con un certificado firmado por el Ing. Agrimensor de la empresa.

c.- Relacionado de procedencia por treinta y cinco (35) afios.
d.- Indicacién de certificados de todos los Registros.

e.- Descripcién y deslinde completos del bien. En caso de que fuera fraccién se describird y
deslindara la misma segun croquis de futuro fraccionamiento y/o fusién. Asimismo, se indicara
exactamente la superficie que se estd ofertando, firmado por Escribano. Si dentro del
relacionado de procedencia hay varios fraccionamientos hasta llegar al predio ofertado, se
debera agregar, relacionado grafico firmado por Ingeniero Agrimensor.

f.- En el caso que en las procedencias se haya actuado por poder, deberd expresarse con detalle
en el relacionado y en la indicacién de certificados.

g.- Debera entenderse que la disponibilidad y propiedad de los terrenos se referird y abarcara
también los predios necesarios para realizar la constitucion de servidumbres que
correspondieran.

B) Si el oferente no es propietario del bien:

Ademas de lo indicado en los literales precedentes, deberd presentar una reserva de
compraventa con certificacion de firmas, en la cual el propietario del terreno se compromete a
enajenar al Ministerio, Dinisu 0 a quien la empresa oferente indique, el terreno propuesto en la
oferta, con una vigencia por igual plazo que el mantenimiento de la oferta (180 dias + una
prorroga de 90 dias, es decir 270 dias).
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La no presentacion de dicha documentacidn en la forma establecida se considerard requisito
insubsanable que habilitard a la administracién a no considerar la oferta.

5. SOLICITUD DE DOCUMENTACION QUE ACREDITA LA UBICACION, IDENTIFICACION Y
CARACTERISTICAS DEL PREDIO.

a.- Informe de Alineaciones de la Intendencia Departamental de la Informacién Territorial y

afectaciones del predio: retiros, alturas maximas, galibos, F.0.S, F.OT. eventuales afectaciones

de proteccién de la preexistencia por razones patrimoniales o de cualquier naturaleza.

b.- Cualquier tramite referido a disposiciones urbanisticas que sean necesarias para la viabilidad
y aprobacién Departamental del proyecto técnico arquitectdnico y que deban ser solicitadas
antes del Permiso de Construccion.

c.- De la ubicacidn del predio.

1.- Plano a escala 1/10.000 de ubicacidn del predio indicando limites de zonas urbanas
y/o suburbanas de la localidad.

2.- Plano de ubicacién del predio en la ciudad a escala 1:2.000 indicando:
-Norte

-Nombre de calles, avenidas, bulevares y vias principales hasta una distancia de
por lo menos 200 m. del predio.

-Infraestructura publica de servicios existentes, cobertura de redes de
abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico, u otras.

-Indicacién de redes de alta tension iguales o mayores a 150 KV hasta una
distancia de 200 m del predio.

-Institucidn publica de ensefianza escolar hasta una distancia de hasta 800 m del
predio.

-Medios de transporte publico Departamental e inter Departamental existentes,
indicando las lineas.

-Localizacion, identificacion y clasificacion de las industrias instaladas en un
radio de 500 m.

d.- De la identificacion del Predio:

1.- Plano de Sefialamiento o Plano Proyecto de Fraccionamiento-Propiedad Horizontal
(segln exigencias de la Intendencia Departamental) firmado por Ing. Agrimensor.

2.- Cédula Catastral informada.
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e.- De las caracteristicas del predio.

1.- Plano planialtimétrico con origen de cotas fijo. Se indicaran dimensiones y curvas de
nivel cada 0.50 m. del predio.

2.- Certificado firmado por Ingeniero Agrimensor, Ing. Especialista en Infraestructura
Vial o el especialista en impacto ambiental, de que el predio que se oferta cumple que
su cota minima se encuentra a 0.70 m por encima de la linea TR100.

6. SOLICITUD DE INFORMES TECNICOS.
El oferente deberd presentar las siguientes viabilidades:

a.- Viabilidad OSE — Saneamiento.

b.- Viabilidad OSE —Abastecimiento de Agua Potable.
c.- Viabilidad UTE — Energia Eléctrica.

d.- Viabilidad UTE — Subestacién — (de ser necesario).
Y los siguientes informes:

a.- Informe firmado por Ingeniero Civil opcidn Hidrdulica Sanitaria o Ingeniero Hidrdulico
Ambiental declarando que la oferta cumple con los términos de este Pliego en el sentido que es
posible el desaglie por gravedad de las aguas servidas del Conjunto Habitacional propuesto a los
colectores publicos en funcionamiento.

b.- Informe de aptitud Ambiental del predio firmado por Ingeniero Civil opcion Hidraulica
Sanitaria, Ingeniero Civil opcidon Hidraulico Ambiental o Ingeniero Quimico. Se recomienda
adoptar los lineamientos metodoldgicos elaborados por la DINAMA en los documentos "Guia
para el muestreo de suelo en dreas residenciales" y "Guia de sitios potencialmente
contaminados”.

c.- Certificacion de la existencia o no de antecedentes o vestigios de actividades anteriores como
sitio de volcado para el relleno de su superficie mediante la aplicacién de residuos sdlidos, tanto
sean estos de origen doméstico, industrial o especiales, en un todo de acuerdo a lo dispuesto en
el presente Pliego.

d.- Informe técnico de subsuelo realizado por empresa o técnico especializado, con firmas
competentes, y avalado por Representante Técnico de la empresa y Arg. Responsable del
proyecto. Deberad incluir la siguiente informacion:

- Perfil del suelo en cada una de las perforaciones con tipo y espesor de cada uno de los
estratos encontrados indicando si existe presencia de agua (nivel de napa freatica) y
profundidad a la cual se producen los desmoronamientos.
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- Se deberan realizar perforaciones aproximadamente cada 600 m? o un maximo de 30m
de separacion con un minimo de 3 perforaciones por terreno. Este criterio se ajustara
en funcidn del area del predio y de la uniformidad de los resultados. Se debera incluir
un plano con la ubicacidn de los cateos realizados.

- La profundidad de las perforaciones debera alcanzar a un minimo de 1m a 1,5m por
debajo del nivel de fundacion.

- Tension admisible de los diferentes tipos de suelo encontrados en los diferentes
perfiles (en general cada metro y debe incluir a la profundidad de fundacion). Esta
deberd ser obtenida mediante ensayos de penetracion normal S.P.T. o similar. En caso
de firme rocoso se debera estimar la tension admisible del mismo.

- En casos de fundaciones superficiales sobre suelos finos con riesgos de expansion se
deberd determinar los limites de Atterberg, curva granulométrica, clasificacion del suelo
(sistema Unificado o AASHTO) o eventualmente ensayos de expansion libre o
controlada.

- Justificacion de la fundacién a realizar en funcidn de los resultados obtenidos.

-Informes Técnicos Medioambientales a partir de los cateos realizados para determinar
los niveles de contaminacidon de plomo u otros metales perjudiciales para la salud, de
acuerdo a lo que determine la Direccién Nacional de Medio Ambiente.

El oferente sera el Unico responsable de los datos aportados, de la solucidn técnica adoptada y
asumira los costos de eventuales errores en los mismos.

MVOT / DINISU no reconocerd costos adicionales por concepto de variacién de las condiciones
supuestas del suelo ni cuando éstas impliquen incrementos en los costos respecto a los trabajos
previstos por el oferente.

Por consiguiente, de padecerse errores en las previsiones, el oferente se obliga a adaptar la
solucidn de fundacién a la realidad de la composicién del suelo.

7. ASPECTOS GENERALES DEL TERRENO: CONTRATO DE OBRA, ENTREGA DE TENENCIA
Y CUSTODIA DEL TERRENO.

Una vez que se realice la adjudicacion al lamado y en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias, se
procederd a la firma de la compraventa a favor del MVOT / DINISU o de quien éste indique, cuyo
objeto es el terreno donde se construird el Conjunto Habitacional. Previamente la
Administracion exigira al Adjudicatario, la presentacion de los elementos notariales de estilo
para el otorgamiento de la compraventa, enunciando a titulo de ejemplo: titulos antecedentes,
certificados registrales, recaudos impositivos del terreno y del propietario, plano de mensura,
etc.
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Una vez que el terreno sea propiedad del MVOT / DINISU y obtenido el Proyecto Ejecutivo
Visado, la Administracion procederd a la firma del Contrato de obra, haciéndose entrega en
dicho acto de la tenencia y custodia del predio al contratista.

Previo a la firma del Contrato de obra, la empresa debera presentar certificado expedido por el
Registro Nacional de Actos Personales, Seccion Interdicciones, (incluido C.I y/o RUT) por el
contratista, los Administradores, Representantes legales o contractuales, liquidadores y
mandatarios del contratista de acuerdo al articulo 201 de la Ley 18.387 de 23/12/2008
(Declaracidn Judicial de Concurso y Reorganizacion Empresarial). Deberd ser ampliado al dia
anterior de la firma.

En el contrato se dejara constancia expresa de los siguientes extremos:

a) la entrega de la tenencia y custodia del predio y de las futuras construcciones que se
emplazardn en el mismo;

b) que se entrega la mera tenencia al Contratista, el que nunca adquirira la calidad de
poseedor, segln los términos del Codigo Civil;

c) el plazo durante el cual el Contratista conservard la mera tenencia, sera el
comprendido entre la fecha de suscripcién del contrato de obra hasta la firma del Acta
de Retroversion de Tenencia del terreno o del vencimiento del plazo otorgado al
contratista para el levantamiento de las observaciones, o en su caso hasta que le sea
revocada en forma unilateral por el MVOT / DINISU por incumplimiento;

d) certificado expedido por el MTSS referente al articulo 14 de la Ley N2 18.516 y Decreto
reglamentario de fecha 17/8/2010 especifico para la licitaciéon, donde conste que la
empresa no registra sancioén, con una vigencia de no mas de 30 dias a la fecha de la firma
del contrato de construccién

e) garantia de responsabilidad civil de acuerdo al articulo 10.13 de este Pliego (Ciudado
de las Obras y Responsabilidad por Dafios a Terceros. Seguros).

Forma de pago del terreno:

El precio estipulado por el terreno sera pagado en pesos uruguayos por el Contratante con el
otorgamiento de la escritura traslativa del dominio. El precio del terreno se ajustard, en pesos,
por la variacion de la Unidad Indexada, vigente al dia anterior a la apertura de la ofertay el dia
anterior a la liquidacion.

8. CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS PREDIOS.

Para determinar la elegibilidad de los predios para implantacidon de proyectos de obra nueva
para programas de vivienda de interés social se analizara su viabilidad en atencidn a su ubicacion
en la trama urbana, caracteristicas fisicas del predio, adecuada dotacién en infraestructura y en
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servicios conexos a la vivienda, condiciones ambientales compatibles con el uso residencial y
aspectos legales del predio.

Aspectos legales:

Deben contar con titulos de propiedad saneados. Los fraccionamientos nuevos que incluyan
calles publicas a construir no seran aceptados, salvo que se enmarquen en planes de
ordenamiento especiales en el marco de aplicacidon de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible, Ley N°18.308.

Ambientales:

No deben encontrarse en areas de preservacion de la flora y fauna, de refugio de vida silvestre,
de parques y en areas de proteccién ambiental.

No deben encontrarse dentro de la faja de proteccién de costa ni en las zonas de humedales
gue se encuentren bajo proteccion.

No deben requerir para su utilizacion la remociéon de monte natural cercano a los cuerpos de
agua, rios, lagos y embalses ni de arboles de gran porte.

Ni los predios, ni su entorno inmediato, podran presentar niveles de contaminacién de plomo u
otros metales perjudiciales para la salud, de acuerdo a lo que determine la Direccién Nacional
de Medio Ambiente.

No debe ser calificado como sitio contaminado en funcién del destino para uso residencial.

Se tendrd especial atencién en la toma de decisiones durante el desarrollo de cada proyecto,
desde la etapa de disefio, durante su ejecucidn y hasta la entrega a sus destinatarios, evitando
las acciones que comprometan o afecten el medio ambiente.

Durante el periodo de construcciéon se tendra especial cuidado, en la manipulacién y la
disposicion final de materiales sobrantes o residuos, asegurando en su disposicion la proteccion
de los bienes de la poblacion y del medio.

En cualquier instancia del proceso licitatorio, la Administracién podra solicitar un informe de
impacto ambiental si considera que la oferta o las circunstancias asi lo ameritan.

De localizacion:
Los predios deberan localizarse en las zonas que determina el llamado.

No seran frentistas, linderos o contiguos a autopistas, vias de tren, cafiadas. Tampoco podran
ser atravesados por cursos de aguas interiores.

Deberdn estar localizados en un ambiente sin olores o ruidos que afecten una razonable
habitabilidad.

Se valorard positivamente la cercania a espacios verdes consolidados y/o de esparcimiento,
menor a 800 metros.
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Deberdn estar localizados a una distancia mayor de 300 (trescientos) metros de industrias
qguimicas (ej de produccién de productos y elementos quimicos, pinturas o similares, explosivos),
curtiembres, frigorificos, fabricas de harina de carne y hueso, siderurgicas, procesadoras de
pescado, criaderos de animales o depésitos de desechos.

Sin perjuicio de la declaracién de la existencia de estos elementos que hara el oferente, la
Comisidon Asesora de Adjudicaciones podra designar a algunos de sus miembros o a
profesionales del MVOT en el periodo de estudio de las ofertas para realizar las visitas al sitio a
los efectos de constatar las condiciones existentes en el predio.

De topografia y planialtimétricas:

La propuesta no justificard costos por obras de infraestructura interna (adecuacién de niveles,
saneamiento o para asegurar el escurrimiento de las aguas superficiales), que no sean acordes
con el objeto y fin social que es la vivienda. Se valorara el mejor aprovechamiento de las
condiciones topograficas evitando costos adicionales en elementos de contencion.

El volumen de relleno necesario para las nivelaciones del proyecto y de disponerse elementos
de contencién deberdn estar considerados en el presupuesto y detallados en el rubrado.

Las condiciones anteriormente detalladas deberdn ser expresadas en los recaudos graficos
solicitados en el presente Pliego

9. ALCANCE DE LOS REQUISITOS DE CALIDAD MINIMOS.
Mas alla del sistema constructivo elegido, debera cumplir con la Normativa Departamental y los
estandares del CIR y del DAT si el sistema es no tradicional.

Sin importar la eleccidn, el contratista debera considerar los siguientes requisitos de calidad:
Muros exteriores:

. Independientemente de su espesor, debera cumplir que su comportamiento sea
equivalente a un doble muro exterior de mamposteria de 22cm.

. Los muros medianeros deberdn ser de 30 cm, excepto entre unidades de PH dentro del
conjunto que deberan ser de 20 cm.

J En los muros exteriores el coeficiente de transmitancia térmica (U) maximo admisible es
de 0,85 W/m2K.

Techos y azoteas:

o Como terminacion, en azoteas planas se admitird como minimo membrana asfaltica con
terminacion de aluminio gofrado.
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o En techos inclinados se admitird un minimo terminacién metalica, tejuelas, ladrillo,
baldosas ceramicas o piezas prefabricadas de hormigon.

. Los cerramientos horizontales livianos con nucleo de material aislante podran presentar
la cara exterior metalica del panel como terminacion.

Puertas exteriores:

o Marcos: Seran de aluminio o de madera
o Hojas: Seran de madera (cedro o de densidad igual superior). No se admitiran hojas de
aluminio.

Terminacion de muros interiores con:

o Ladrillo o bloque a junta enrasada o bolseado pintado con pintura al agua
. Revoque a dos capas (grueso y fino) pintado
. Aplacado de yeso pintado

Paneles livianos

J En paneles aceptados por este Pliego sea muro interior, muro exterior o cubierta se
aceptard un acabado superficial similar a lo descrito para terminacion de muros interiores, que
garantice una buena durabilidad y facilidad de mantenimiento. Aquellos cerramientos verticales
u horizontales livianos con nucleo de material aislante y terminacidon metalica deberan llevar un
aplacado de yeso en su cara interior.

Eléctrica:
. La instalacién proyectada debe ser embutida y/o aparente metilica.
. Para el interior de la vivienda se proveera de portalamparas de cerdmica resistente a

alta temperatura para ldmpara E27.

. Para el exterior de la vivienda se proveera apliques de pared estanco tipo tortuga, color
blanco o acero.
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10.OFICINA DE LA SUPERVISION DE OBRA

La oficina de la direccion de obra contara con bafio, debera estar aislada térmicamente y contar
con equipo de aire acondicionado. Consistird en una solucion modular de 20 pies (minimo).
Estara equipada en su interior con:

a. Dos escritorios de 1,20 x 0,70mts o similares medidas con 5 sillas
apilables

b. Estanteria metalica de 90x45x180cms o similar, con 5 estantes
c. Frigobar 46lts o similar

d. Microondas

e. 2 notebook con las siguientes caracteristicas:

i. Procesador Intel core i7 2.00GHz o similar

ii. Memoria Ram 16GB

iii. Disco estado sélido 256GB

iv. Software cad Autocad 2021 o similar

v. Mouse

f. Impresora A4 laser

g. Wi-Fi
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