FIDEICOMISO DE INTEGRACION SOCIAL Y URBANA

LLAMADO A OFERTAS
N2 35/2023
FIDEICOMISO FISU

Adquisicion de Inmueble

Adquisicién de terrenos entre 3500 mts2 y 12000m2 (utiles) aptos la construccion de obra
nueva de vivienda social en la ciudad de Salto.
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1. ANTECEDENTES

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial en cumplimiento del actual Plan Quinquenal
de Vivienda tiene entre sus objetivos estratégicos la puesta en marcha y fortalecimiento de la
Direccién Nacional de Integracion Social y Urbana (DINISU).

La Direccion Nacional de Integracién Social y Urbana tiene entre sus objetivos la coordinacion de
la accion socio urbana conjunta para atender la precariedad socio — habitacional informal
dispersa o concentrada, promoviendo la integracidn social y la mejora de la calidad de vida de la
poblacién destinataria.

Entre las lineas de accién de la DINISU esta la adquisicion de terrenos para el desarrollo de
proyectos de integracion social y urbana, lo que llevara a cabo a través del Fideicomiso de
Administracién denominado “Fideicomiso de Integracion Social Urbana” (constituido el 30 de
mayo de 2022, el Ministerio de Economia y Finanzas, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, y el Ministerio de Ganaderia y Pesca como Fideicomitentes, la Direccién Nacional de
Integracién Social y Urbana en calidad de Gestor y la Corporaciéon Nacional Financiera
Administradora de Fondos de Inversion S.A. en calidad de Fiduciaria).

2. OBIJETO DEL LLAMADO

El presente llamado tiene por objeto convocar a todos los interesados en formular ofertas
para la provisidon de inmuebles aptos con o sin construcciones en la ciudad de Salto, a ser
destinados a los programas del Plan Avanzar.



3. CONDICIONES DE LOS INMUEBLES

Para determinar la elegibilidad de los predios para implantacién de proyectos de obra nueva de
programas de vivienda de interés social se considerara: su ubicacién en la trama urbana, sus
caracteristicas fisicas, su adecuada dotacidn de infraestructura y de servicios conexos a la
vivienda, sus condiciones ambientales compatibles con el uso residencial y sus aspectos
legales/notariales.

El o los terrenos deberdn ser aptos para proyectos de realojos de vivienda social tanto en
propiedad comun como propiedad horizontal.

Deberan estar localizados en un ambiente sin olores o ruidos que afecten una razonable
habitabilidad. Deberan estar localizados a una distancia mayor de 300 (trescientos) metros de
industrias quimicas (ej de produccién de productos y elementos quimicos, pinturas o similares,
explosivos), curtiembres, frigorificos, fabricas de harina de carne y hueso, siderurgicas,
procesadoras de pescado, criaderos de animales o depdsitos de desechos.

Sin perjuicio de la declaracién de la existencia de estos elementos que hara el oferente, el Equipo
Técnico Evaluador (ETE) podra designar a algunos de sus miembros o a profesionales del MVOT-
DINISU, en el periodo de estudio de las ofertas, a realizar las visitas al sitio a los efectos de
constatar las condiciones existentes en el predio. Para esto el oferente debera proporcionar
numero de contacto y referente para asegurar el acceso al predio.

La eleccidn del terreno y generacion de la infraestructura deberd estar supeditada a la Ley 13.728
articulo 24 donde el valor de construcciéon de viviendas se puede incrementar hasta un 15% en
razén del terreno y obras complementarias de urbanizacion (ej., infraestructura).

3.1. UBICACION Y ZONIFICACION
La ubicacidn de estos terrenos sera dentro de las zonas urbanas y suburbanas de la ciudad de

Salto. Se dara preferencia a las zonas identificadas como: U1 - Unidad Barrial 3 Matadero, U2 -
Alto Ceibal y U2 - PAI 4 Bocas.
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En atencidn a los fines institucionales y el destino reservado al inmueble a adquirir, serd motivo
de desestimacion de la oferta la existencia a menos de 100 metros del inmueble ofertado, de
locales donde se estuvieran desarrollando actividades potencialmente peligrosas para la salud
fisica o moral de los ninos.

3.2 DIMENSIONES

Deberan tener un area minima util de 3500 m? y un frente minimo a la via publica de 15m.
Por area util se entiende la porcién del padrén que es apta para la construccion de viviendas
y excluye la superficie del padrén que no lo es, ya sea por inundabilidad, contaminacién,
servidumbres, como por ejemplo por lineas de alta tensién o cualquier otro impedimento
mencionado en este documento. La superficie total del predio no puede exceder el 35% del
area util.

Podran considerarse mas de un padrén menor en superficie, pero adyacente a otros que

unificados superen los 3500m?2 utiles.

Cuando el predio tenga mas de un frente a via publica, lo exigido se aplicard como minimo a
uno de los frentes.

MVOT-DINISU podra desestimar aquellos inmuebles que, cumpliendo con los requisitos
anteriores, dada su geometria, dimensiones, dreas remanentes, etc. impidan un uso u
ocupacion racional del mismo o no contribuyan a optimizar su aprovechamiento.



3.3. AFECTACIONES

Las areas y dimensiones mencionadas tantos para evaluar los minimos establecidos como
para evaluar edificabilidad no pueden incluir servidumbres de ningln tipo, ya sea inscriptas
o con signos de existencia.

En caso que los predios o sus linderos se encuentren en dreas de interés historico,
patrimonial o cultural, o contengan elementos de valor patrimonial, se evaluard en cada caso
laincidencia de estas afectaciones en la capacidad de edificabilidad del inmueble de acuerdo
a la normativa vigente.

3.4. ASPECTOS LEGALES

Deben contar con titulos de propiedad saneados. Los fraccionamientos nuevos que incluyan
calles publicas a construir serdn Unicamente aceptados presentando una nota de viabilidad de
la Intendencia de Salto aprobando la apertura de nuevas vias, salvo que se enmarquen en planes
de ordenamiento especiales en el marco de aplicacion de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible, Ley N°18.308.

Los terrenos no podrdn estar sometido a trdmites de expropiacion.

3.5. LIBRE DE CONSTRUCCIONES Y OCUPANTES

El o los terrenos deberdn estar libre de ocupantes al momento de la escrituracion y, en caso de
tener construcciones, los presupuestos de las demoliciones deberan formar parte de la oferta.

En caso de ofertarse terrenos con construcciones, éstas no deberan presentar riesgos de
derrumbe o deterioro tal que puedan afectar a linderos o transeuntes ni poseer apercibimiento,
cedulén municipal o juicios por tal motivo al momento de presentar la oferta.

3.6. LIBRE DE RIESGOS

En caso de que los terrenos estén atravesados por lineas de transmision o de distribucion de
energia eléctrica, se considerard como area no util una faja minima a ambos lados de 15m.
Para las lineas de alta tensidon iguales o mayores a 150 KV deberd ser de mas de 30 m a
ambos lados desde el eje.

En caso de que el o los predios sean atravesados o estén préximos a cursos de aguas
permanentes o intermitentes, los terrenos deberan excluir del area util la superficie
inundable por la curva de inundacién TR100.

La distancia minima a las vias de tren debera ser de 20 metros.

3.7. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Los terrenos no deben encontrarse dentro de la faja de proteccién de costa ni en las zonas
de humedales que se encuentren bajo proteccion.



El suelo no debera estar contaminado en funciéon del destino para uso residencial, observandose
especialmente la presencia de plomo u otros metales perjudiciales para la salud (de acuerdo a
lo determinado por la Guia para la Identificacion y Evaluacién Preliminar de Sitios
Potencialmente Contaminados de la Direccién Nacional de Medio Ambiente), asi como
antecedentes o vestigios de actividades anteriores como sitio de infiltracién de aguas residuales
de cualquier naturaleza o vertidos para relleno con materiales de desecho, escombros, residuos
solidos, ya sean de origen doméstico, industrial, o especiales (en cualquier instancia de los
procesos de evaluacién de aptitud de predios, FISU-DINISU podra solicitar a los interesados la
demostracion de tales condiciones.

No obstante, lo anterior, si la contaminacién es de remediable y la solucidn técnica de
remediacion es incluida dentro de los informes solicitados y su costo incluido en la oferta, la
propuesta sera considerada por el ETE.

No deben encontrarse en dreas de preservacién de la flora y fauna, de refugio de vida silvestre,
de parques y en dreas de proteccién ambiental.

No deben requerir para su utilizacidn la remocién de monte natural cercano a los cuerpos de
agua, rios, lagos y embalses ni de arboles de gran porte.

El o los terrenos no deberan estar dentro de las zonas de riesgo de:

e sitios de disposicidn o tratamiento de residuos hospitalarios u otros especiales de
categoria | segun el Decreto 182/2013, residuos solidos domiciliarios urbanos,
liquidos cloacales y liquidos barométricos. Al menos debera guardarse una distancia
minima de 2000 metros respecto a los mismos.

e plantas de almacenamiento y procesamiento de: de sustancias téxicas, explosivas,
inflamables o facilmente inflamables sometidas a condiciones particulares de
elevada temperatura o presién que se encuentren en cantidades significantes,
conductos o terminales de petréleo, gas u otros productos peligrosos (quimicos,
combustibles, etc.) al menos debera guardarse una distancia de 100 metros en estos
casos.

3.8. CONDICIONES TOPOGRAFICAS

Se tendra en cuenta la topografia general del terreno, prefiriéndose aquellos que tengan una
superficie plana y pareja, y estén elevados con respecto a las calles circundantes. Se tendran en
cuenta también las caracteristicas del subsuelo ddndose preferencia a los terrenos mds aptos
para que la cimentacidn de la edificacidon no resulte econémicamente inconveniente.

Se valorard el mejor aprovechamiento de las condiciones topograficas evitando costos
adicionales en elementos de contencion.

No se aceptaran terrenos que tengan mas de un 30 % del predio con cotas bajas que exijan
relleno.

En caso de requerirse obras de infraestructura (adecuacidn de niveles, saneamiento, calles,
cordones, cunetas para asegurar el escurrimiento de aguas superficiales) para que los terrenos
sean aptos para construccién de vivienda social, los costos de estas infraestructuras seran parte
de la evaluacién tanto técnica como econdmica.



Se establecen los siguientes criterios a aplicar:

e la pendiente total medida de extremo a extremo en cualquier direccidn, no debera
superar el 10%.

e La superficie debe ser regular y elevada respecto de al menos una de las calles
circundantes, de manera que no sean necesarios movimientos de tierra importantes
para el escurrimiento de las aguas pluviales.

e los muros de contencidn que puedan requerirse como forma de solucién de desniveles
con predios vecinos, no deben ser mayores a 1.5m.

El ETE decidira los estudios complementarios necesarios (estudios de suelo, informes técnicos,
etc.) a los efectos de constatar las condiciones de los predios presentados. Estos estudios
correrdn por cuenta de la futura adquirente. El oferente debera garantizar acceso al terrenoy a
toda informacién solicitada para llevar adelante estos estudios.

3.9. INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS

Los predios se evaluardn respecto a la adecuada dotacién de los siguientes servicios: ensefianza,
servicios primarios de salud, venta de productos de uso cotidiano, recoleccién de residuos
domiciliarios.

Deberan tener frente a vias publicas existentes (hormigon, carpeta asfaltica, balasto, adoquin),
agua potable mediante red publica definitiva, recoleccion de desechos sélidos, energia eléctrica
y alumbrado publico, con capacidad de soportar la demanda agregada.

En ningun caso el acceso se producird a través de terrenos de terceros, ni zonas afectadas a
tramites de expropiacién o por calles total o parcialmente inundables.

Podran admitirse extensiones a las redes publicas de servicios e infraestructura. En dicho caso,

el oferente debera detallar la longitud o cuantificacién de dichas extensiones para ser valoradas
en la evaluacion.

4. PRESENTACION DE LA OFERTA

Se deberd enviar su oferta con los documentos y formularios requeridos al siguiente correo
electrénico: ofertas-LL-35-2023-fideicomiso-fisu@cnd.org.uy

Todos los documentos de la oferta deberan estar firmados por el propietario del inmueble o el
Representante Legal del Oferente. Podra firmarse electronicamente (firma electrénica avanzada
otorgada por los prestadores de servicios de certificacién acreditados en el pais, Ley N° 18.600).

En caso de no contar con firma electrénica, se podrd presentar la oferta firmada en forma
olografa y escaneada; documentos originales firmados que deberan ser presentados por el

adjudicatario como condicidn para la firma del boleto de reserva.

EL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS ES HASTA EL 01/03/2023 A LAS 11:00 hs.
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5. TERMINOS Y CONDICIONES

Por el solo hecho de presentarse al lamado, se entendera que el oferente conoce y acepta sin
reservas los términos y condiciones establecidos en el presente documento y que no se
encuentra comprendido en ninguna disposicidon que expresamente le impida contratar con el
Fideicomiso FISU.

Asimismo, se entendera que el oferente hace expreso reconocimiento y manifiesta su voluntad
de someterse a las leyes y Tribunales de la Republica Oriental del Uruguay.

6. INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los oferentes presentaran sus ofertas de acuerdo con las condiciones aqui estipuladas, pudiendo
agregar cualquier otra informacidon complementaria (modificaciones, alternativas o variantes),
pero sin omitir ninguno de los requisitos excluyentes estipulados.

Comunicaciones y notificaciones

Fideicomiso FISU realizara todas las comunicaciones, notificaciones, etc. relacionadas al vinculo
con el oferente a través del correo electrénico constituido en su presentacidon de interés, siendo
exclusiva carga del Oferente incluir dicho correo electrénico, asi como notificar cualquier cambio
en la informacidn presentada.

La comunicacion, notificacidn, etc. se entendera realizada cuando el acto a notificar o comunicar
se encuentre disponible en dicho correo electrdnico.

Exencidn de responsabilidades

Hasta el momento previo a la notificacidén de la resolucién de adjudicacién, Fideicomiso FISU y
DINISU se reserva el derecho de desistir del llamado, desestimar las ofertas que no se ajusten a
las condiciones del presente llamado y/o rechazarlas si no las considera convenientes, sin
generar derecho alguno de los participantes a reclamar por concepto de gastos, honorarios o
indemnizaciones por dafios y perjuicios.

Aclaraciones del llamado

Los eventuales oferentes podran solicitar por escrito, aclaraciones del Llamado y/o formular las
consultas pertinentes, dirigiéndose al Fideicomiso FISU, a través del siguiente correo electrénico:

consultasllamado35-2023-fideicomiso-fisu@cnd.org.uy

El plazo para enviar consultas es hasta dos dias habiles antes de la fecha de presentacion de las
ofertas.

Las respuestas a las aclaraciones seran publicadas en el sitio web de CND en un plazo no inferior
a dos dias habiles anteriores a la fecha de la apertura de ofertas.

7. DOCUMENTACION EXIGIDA
Informe _de Alineaciones de la Intendencia Departamental de la informacidn territorial y

afectaciones del predio: retiros, alturas maximas, galibos, F.0.S, F.O.T. eventuales afectaciones
de proteccidn de la preexistencia por razones patrimoniales o de cualquier naturaleza.
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Plano a escala 1/10.000 de ubicacidén del predio indicando limites de zonas urbanas y/o
suburbanas de la localidad.

Plano de ubicacién del predio en la ciudad a escala 1:2.000 indicando:

e Norte

e Nombre de calles, avenidas, bulevares y vias principales hasta una distancia de por lo
menos 200 m. del predio.

e Infraestructura publica de servicios existentes, cobertura de redes de abastecimiento de
agua y saneamiento, alumbrado publico, u otras.

e Indicacién de redes de alta tension iguales o mayores a 150 KV hasta una distancia de
200 m del predio.

e Institucidn publica de ensefianza escolar y servicio de salud publica hasta una distancia
de hasta 1000 m del predio.

e Medios de transporte publico Departamental e inter Departamental existentes,
indicando las lineas.

e Localizacion, identificacién y clasificacion de las industrias instaladas en un radio de 500
m.

Plano de Mensura registrado en Catastro o croquis de proyecto de fraccionamiento firmado por
Ing. Agrimensor (no necesita estar inscripto).

Plano plan altimétrico con origen de, cotas fijo. Se indicaran dimensiones y curvas de nivel cada
0.50 m. del predio.

Relevamiento fotografico a color, a la fecha de presentacién de la oferta, que refleje el estado
actual del inmueble. Como minimo se solicita una foto por frente de predio, una foto por
frente de predio lindero, 2 fotos del tramo de calle en la que se ubica y 4 fotos interiores.

Formulario de lIdentificacién del Oferente (Anexo I) que debera estar firmado por el/los
propietario/s o representante con facultades suficientes para ese acto (adjuntar poder en su
caso). En ningln caso se admitirdn ofertas que no hayan sido firmadas por la totalidad de los
propietarios, por si o por apoderado.

Descripcidon del o de los inmuebles ofertados vy precio, estableciendo sus caracteristicas
principales como area y dimensiones del perimetro, agregando a su vez todo otro detalle que
sirva para mejor ilustrar la propuesta. Indicando numero de padrdn, calle a la que enfrenta,
numero de puerta (cuando corresponda), esquina o calles entre las que se ubica, distancia a la
via importante mas cercana.

Junto con la descripcién del inmueble se detallara el precio de la oferta en pesos uruguayos en
las condiciones detalladas en el item 10 de este documento.

Ademas, se deberan presentar los documentos que acrediten la disponibilidad y propiedad
de los inmuebles, de acuerdo a la siguiente descripcién:

Certificado notarial con fecha dentro de las cuarenta y ocho (48) horas habiles anteriores al
momento de apertura de las propuestas que acredite la propiedad del bien, la bondad de
los titulos y que el inmueble se encuentre libre de embargos, afectaciones, interdicciones,
reivindicaciones y que no constituye bien de familia.

Si la propietaria del predio fuere una sociedad, debera controlarse constitucion, integrantes,
representacidn y/o administracion, y vigencia de la misma.




Cédula catastral, que cumpla con articulo 178 de Ley 17.296 de Presupuesto y decretos
pertinentes (Caracterizacion Urbana que debera estar vigente al momento de la
compraventa).

Fotocopia del Certificado Unico de DGI y BPS, vigente, si correspondiere.

Si el predio tiene construcciones, debera presentarse copia del Permiso de Construccién. En
caso de no existir Permiso de Construccién, deberd declararlo expresamente en el
Formulario de Identificacion del Oferente.

Como excepcidon se podran ofertar predios que tengan fraccionamiento proyectado (debera
adjuntarse a la oferta el plano proyecto correspondiente, firmado por Ing. Agrimensor), y su
adquisicion podra disponerse si presentan notorias ventajas. La escrituracion en este ultimo
caso se realizara una vez aprobado e inscripto el fraccionamiento (el cual debera coincidir con

el proyecto presentado en la licitacion), dentro de los plazos establecidos a esos efectos por
FISU o quien este determine.

8. CONFIDENCIALIDAD

Cuando los oferentes incluyan informacion considerada confidencial, al amparo de lo dispuesto
en el articulo 10 literal | de la Ley N2 18.381 y articulo 12 .2 del Decreto N2 131/014, la misma
debera ser presentada en tal caracter y en forma separada a la parte publica de la oferta.

La clasificacién de la documentacién en cardcter de confidencial es de exclusiva responsabilidad
del Oferente.

En ningln caso se considerara informacién confidencial:
e Larelativa a los precios
e Ladescripcion de los bienes ofertados.

El oferente deberd incluir en la parte publica de la oferta un resumen no confidencial de la
informacion confidencial que ingrese, que debera ser breve y conciso (articulo 30 del Decreto
N2 232/010).

Los documentos que entregue un Oferente en cardcter confidencial, no seran divulgados a
los restantes Oferentes.

9. PRECIO DE LA OFERTA

El Equipo Técnico Evaluador tendrd en cuenta para el andlisis de las ofertas, los valores de
tasacion determinados por tasadores independientes.

De resultar algun impedimento de la informacidn registral que se solicitara oportunamente, el

mismo deberd cancelarse o levantarse por parte del o los propietarios, previo al acto de
escrituracion.

Seran de cargo de la parte enajenante todos los impuestos que la ley pone a su cargo.



Todo elemento indicado en alguno de los documentos integrantes de la oferta, aunque haya
sido omitido en las restantes, se considerard incluido en la propuesta.

El Oferente debera obtener por si mismo y bajo su responsabilidad toda la informacién que
pueda ser necesaria para preparar su oferta.

El precio de la oferta, es el precio en pesos uruguayos pagadero al Adjudicatario de
conformidad con la Resolucién de Adjudicacidn.

Se entiende que el importe total del inmueble ofertado incluird todos los gastos, tasas,
impuestos y recargos que correspondan al propietario, no aceptdndose el pago de
comisiones de intermediacién o compraventa.

La futura adquiriente podra, en caso de presentacién de ofertas similares, invitar a los
oferentes a mejorar sus ofertas a fin de obtener mejores condiciones. Ademas, se podran
establecer negociaciones tendientes a mejorar las ofertas en los casos de precios
manifiestamente inconvenientes.

10. OBLIGACIONES DEL OFERENTE
Los Oferentes, tendrdn a su cargo las siguientes obligaciones:

Permitir el ingreso de funcionarios de DINISU, o de quien este disponga, al/los inmuebles
ofertados durante el proceso de estudio de las ofertas y etapas posteriores, pudiendo
requerir la realizacién de mediciones, cateos, etc., los que serdn de cuenta del Oferente.

La autorizacidn para el ingreso debera otorgarse en no mas de dos dias habiles contados
desde la notificacidn al Oferente de la solicitud de inspeccion. Serd obligacidon del Oferente
garantizar que el inmueble se encuentre libre de ocupantes o intrusos al momento de la
inspeccidn.

Sera obligacidn del Oferente comunicar a la Contratante si hubiere cambios en algunos de
los datos aportados.

11. CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS
Equipo Técnico Evaluador y estudio confidencial

Luego de la Apertura de las ofertas, no se brindara a los Oferentes ni a persona alguna que
no esté vinculada con el proceso de analisis, evaluacién y adjudicacidon de las ofertas,
informacion alguna concerniente a dicho proceso.

El ETE estudiara los documentos y demas recaudos contenidos en las ofertas; a partir de su
analisis determinara la/s oferta/s mas convenientes para el Fideicomiso. Elaborard el
dictamen recomendando la adjudicacion o desestimacién de las propuestas recibidas,
incluyendo un orden de prelacion.



Estudio de las ofertas

El ETE estudiara el aspecto formal y el contenido de los documentos y demds recaudos que
integran la oferta, verificando el cumplimiento y adecuacién de los mismos con las bases y
condiciones de este Pliego, y normas de los organismos competentes en cada materia.

Los elementos notariales y demds documentos faltantes que sean subsanables deberan
complementarse durante el proceso de evaluacidn del ETE, éste podra pedir aclaraciones en

cuanto al contenido de la propuesta.

No se aceptardn variantes de la oferta, si existieren, la ETE limitara su evaluacién a la oferta
basica.

Serdn INSUBSANABLES y en consecuencia su constatacidén obligara a la ETE a rechazar la
oferta:

e Laausencia de la documentacién notarial que permita identificar en forma precisa el
inmueble y garantizar su viabilidad dominial.

e Laausencia de la propuesta propiamente dicha con el detalle de la oferta definiendo
el precio del inmueble ofertado.

Determinacion de la oferta mas conveniente

El Equipo Técnico Evaluador determinard el puntaje "P” correspondiente a cada oferta apta
y elaborard una lista de prelacién en funcién del mismo.

El puntaje "P" se definira segun la siguiente ecuacion:
P=04xCT+0.3xA+0.3XB

(puntaje total maximo 100 puntos)

Donde:

CT= Caracteristicas del terreno y conveniencia del terreno para los objetivos del Plan Avanzar.
Puntaje Maximo 100 Puntos

A= Puntaje de comparacién de la relacién precio del inmueble ofertado/cantidad estimada de

viviendas recomendadas a construir determinado por el ETE (independientemente de lo que
permita la normativa municipal vigente). Puntaje Maximo 100 Puntos

B= Puntaje de comparacién entre el precio del inmueble ofertado y el valor de tasacién del
inmueble ofertado determinado por un tasador independiente (Puntaje Maximo 100 Puntos)

Determinacion del puntaje CT

A los efectos de la valoracion de los inmuebles se consideraran, los siguientes aspectos:



CT.l. Ubicacién: en las areas especificas priorizadas del Max. 20
llamado (identificadas en item 3.1). Cercania a areas puntos
céntricas y arterias conectoras

CT.Il. Caracteristicas fisicas del predio: forma, area, frente, Max. 20
fondo, orientacidn, topografia puntos

CT.IIL Cercania a asentamientos irregulares incluidos en el Plan Max. 20
de Obras del Plan Avanzar puntos

CT.IV. Servicios publicos y equipamiento vinculados al uso Max. 20
residencial puntos

CT.V. Eventuales intervenciones que requiera el inmueble para Max. 20
ajustarse a su utilizacién tales como demoliciones, puntos
rellenos, extensidon de redes de servicios etc. (20 ptos
equivale a ninguna intervencién necesaria)

CT.I. (Maximo 20 pts)

Terrenos en suelo urbano suman 15 ptos mas los que sumen de la proximidad a arterias que el
plan local determine como vias jerarquizadas. Los terrenos en suelo sub-urbano suman 5 ptos

mas los que sumen de la proximidad a arterias importantes.

CT.Il. (Maximo 20 pts)

El ETE valorara las caracteristicas fisicas del predio favoreciendo aquellos terrenos que no tengan
pendientes pronunciadas, que posean una forma geométrica regular, que tengan frentes a la via
amplios en relacién al area total, que tengan minimos accidentes geograficos como cafiadas y

otros.

CT.IIl. (Maximo

20 pts)

Cercania a asentamientos irregulares incluidos en el Plan de Obras 2023 del Plan Avanzar

Hasta 1000 m de distancia 20 puntos
Entre 1001y 1500 15 puntos
Entre 1501y 2000 10 puntos
Entre 2001y 2500 5 puntos
Mas de 2500 0 puntos

Medidos por eje de calle al perimetro del Al

CT.IV. (Maximo

20 pts)

Se valorara la cercania a servicios e infraestructura asociada a la funcidn residencial.

Se puntuara cada servicio o infraestructura publica existente a menos de 800mts del terreno

segln la siguiente lista:

e Escuela
e CAIF
e Liceo

4 pts
3 pts
3 pts




e Policlinica 3 pts

e Hospital 1 pts
e Parada linea dmnibus al centro 3 pts
e Espacio abierto recreativo 3 pts

CTV. (Maximo 20 pts)
Aquellos terrenos que no requieran ninguna obra adicional para instalar programa de viviendas
publico obtendran 20 pts.

Se restaran del puntaje maximo los servicios que se deban complementar, extender o construir
segun el siguiente detalle:

e Saneamiento 4 pts
e Agua potable 3 pts
e |luminacién publica 3 pts
e Sistema drenaje pluviales 4 pts
e Pavimentacion de calles 3 pts
e Demoliciones 3 pts

Determinacidn del Puntaje A
Relacidn entre el precio del inmueble ofertado y la cantidad estimada de viviendas

Edificabilidad: capacidad del terreno posibilitar la construccidon de la mayor cantidad de
viviendas

Se calcula en base a: Area total terreno / cantidad de viviendas posibles segtn criterio de
proyecto del ETE considerando las siguientes premisas:

e Viviendas pareadas en duplex. No se aceptardn mas de 2 niveles.
e Lotes internos minimos de 150m?2

e Ancho de calles dentro del padrén 8mts

e Normativa urbanistica aplicable

e 60% viviendas de 2 dormitorios, 40% viviendas de 3 dormitorios
e Régimen comun o propiedad horizontal

Los puntajes se otorgardn de la siguiente manera:
e Menos de 200m2: 20 pts
e de 201 a300m2 15 pts
e de 301 a400m2 10 pts
e masde 400m2 0 pts

coeficiente a = PIO/ME
A los efectos de la determinacidn del puntaje A se le asignara el maximo puntaje 100 a la
oferta que obtenga el menor coeficiente a. Las demas ofertas obtendran un puntaje

inversamente proporcional.

P10= Precio del Inmueble ofertado sumado el costo de infraestructura necesaria.
ME= cantidad estimada de viviendas recomendadas a construir determinado por el ETE.



Se desestimardn aquellos predios en los que la cantidad estimada de viviendas
recomendadas a construir sea menor a 10 unidades.

Se considerara que el precio del inmueble ofertado se compone de: valor tierra mas el valor
de las demoliciones y el valor de las infraestructuras necesarias. La estimacién del costo de
las infraestructuras necesarias lo realizara el ETE en base a los siguientes valores de

referencia:
ftem | Rubro UNIDAD | METRAJE [ UNITARIO | UNIT. LLSS Total .
(Unitario+LLss) | Comentarios
Se considera carpeta asfaltica.
2 |REDVIAL ml 1 $39.309,50 [ $3.871,05 $43.180,55 [ Ancho Calzada 6m, espesor
0,10m
2 | RED VIAL m2 1 $4.985,89 | $490,99 $5.476,88
; |RED DE DESAGUES ml 1 $5.349,63| $1.01643 $ 6.366,06 Canal o cuneta "V" a cielo
PLUVIALES - Y 7777 | abierto, con suelo pasto
Tuberia o cafio 200m, incluye
4 | RED DE SANEAMIENTO ml 1 $12.287,36 | $2.383,25 $14.670,61 | registros y conexiones
domiciliarias.
Tuberia de 63 16mm en
5 | RED DE AGUA POTABLE ml 1 $4.036,16 | $959,93 $4.996,09 Y
PEAD
Cable pre-ensamblado 3x95
6 | RED DE BAJA TENSION ml 1 $3.93866| $964,84 $4.903,50 | . P !
incluye postes de madera.
Cable pre-ensamblado 3x16
7 |RED DE ALUMBRADO ml 1 $2.917,73| $753,65 $3.671,38 | . P ¢
PUBLICO incluye postes de madera.
Demoliciones Viviendas Un 1 $36.560,00 | $8.250,00 $ 44.810,00

Determinacién del Puntaje B
Las ofertas que cumplan con los aspectos formales y demas recaudos y condiciones de este
Pliego y, ademas, superen el puntaje minimo en CT y A, serdn tasados por un evaluador

independiente.

A partir de esa tasacioén se determina el coeficiente B

coeficiente B PIO/VT

P10= Precio del Inmueble ofertado sumado el costo de infraestructura necesaria.

VT= Valor de tasacién

A los efectos de la determinacién del puntaje A se le asignara el maximo puntaje 100 a la oferta
gue obtenga el menor coeficiente a. Las demds ofertas obtendradn un puntaje inversamente

proporcional.




12, ESTUDIOS E INFORMES

Antes de proceder a la recomendacion y adjudicacidon de las ofertas mds convenientes, se
realizaran los estudios e informes que el ETE considere necesarios.

Estos correran por cuenta de la Contratante e incluyen, pero no se limitan a:

Certificado de no inundanilidad firmado por Ingeniero Agrimensor, Ing. Especialista en
Infraestructura Vial o el especialista en impacto ambiental, de que el predio que se oferta y las
calles que le dan acceso cumplen que su cota minima se encuentra por encima de la linea TR100
+0.50 mas.

Informe de aptitud ambiental/no contaminacion del predio firmado por Ingeniero Civil opcion
Hidrdulica Sanitaria, Ingeniero Civil opcion Hidraulico Ambiental o Ingeniero Quimico. Se
recomienda adoptar los lineamientos metodoldgicos elaborados por la DINAMA en los
documentos "Guia para el muestreo de suelo en dreas residenciales" y "Guia de sitios
potencialmente contaminados”.

Informe técnico de viabilidad de saneamiento por gravedad por ingeniero hidrdulico (en caso
de no contar con saneamiento y agua potable frentista) a colectores publicos existentes por
el/los frentes del predio e informe técnico de viabilidad de conexién a agua potable
certificado por el organismo competente en la localidad.

El resultado negativo de cualquiera de estos informes resultard en la desestimacion de la
propuesta.

13. DE LA RECOMENDACION DE LAS OFERTAS

El ETE realizara su evaluacién empleando el criterio de razonabilidad y buena administracion,
teniendo en cuenta el interés del Fideicomiso FISU y el fin social perseguido y formulara un
dictamen fundado con las conclusiones de su evaluacidn, aconsejando la adjudicacion del
objeto de este llamado al/los Oferente/s cuya/s oferta/s se considere/n mas conveniente/s
para el Plan Avanzar.

El ETE podra no recomendar aquellas ofertas que, sin perjuicio del puntaje P obtenido,
presenten un precio inconveniente para DINISU y el Plan Avanzar, ya sea por el monto de la
oferta o por la relacién precio/vivienda resultante de la estimacidn realizada. También podra
no recomendar aquellas ofertas que requieran costosas inversiones para ajustarse a su
utilizacidn tales como demoliciones, rellenos, etc.

El ETE no recomendara la adjudicacion de las ofertas para las cuales la documentacion
referente a la viabilidad y certeza de aprobacién por parte de O.S.E. e Intendencia Municipal
de los sistemas de abastecimiento de agua potable y saneamiento, entienda que no respeta
lo establecido en el presente Pliego.

14. ADJUDICACION

Se podran adjudicar una o mas ofertas.



Al momento de la notificacion de la Resolucién de adjudicacion, se solicitard al adjudicatario que,
en un plazo de diez (10) dias habiles desde el dia siguiente a dicha notificacién, presente la
documentacién que corresponda a los efectos de la firma de un boleto de reserva.

El Contratante se reserva el derecho de aceptar o rechazar cualquier Oferta, asi como el derecho
a rechazar todas las Ofertas, anular el llamado, o declararlo desierto o frustrado, en cualquier
momento con anterioridad a la adjudicacidn del contrato, sin que por ello incurra en
responsabilidad alguna ante la o las Empresas Oferentes afectadas por esta decisidn, y sin
obligacién de informar los motivos.

Condicionantes a la adjudicacidn:

e la aprobacidn de los titulos de propiedad por parte del Departamento Notarial de la
futura adquiriente.

e que la informacidn registral no arroje inscripciones que afecten al bien o a sus titulares
(libre de obligaciones y gravamenes)

e que estén libres de ocupantes y de cosas al momento de firmarse la escritura de
compraventa

e el resultado de los analisis de suelos del Laboratorio de Calidad Ambiental

14. COMPRAVENTA

Una vez inspeccionado el bien y analizada la titulacidn, el oferente que resulte adjudicatario se
obliga a otorgar el contrato de compraventa que sera elaborado por el Departamento Notarial
de la futura adquiriente, estableciéndose en el mismo todos los controles y clausulas de estilo
para este tipo de contrataciones.

No se admitirdn promesas de compraventa ni cesiones de derechos de promesas, Unicamente
se aceptaran como ultimo titulo titulos perfectos (compraventas, adjudicaciones, certificados de
resultancias de autos inscriptos, etc.).

Una vez que se realice la adjudicacién al llamado y en un plazo maximo de 90 (noventa) dias, se
procedera a la firma de la compraventa a favor del Fideicomiso FISU o de quien este indique,
cuyo objeto es el terreno donde se construird el conjunto habitacional.

15. FORMA DE PAGO

El pago del precio se efectuara al contado al momento de la firma de la escritura de compraventa,
de acuerdo a la normativa vigente y a través del mecanismo que el Fideicomiso disponga a tales
efectos, en forma simultanea con la entrega del bien.

El inmueble se escriturara, a nombre del Fideicomiso FISU o de quien el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento territorial indique, dando Carta de Pago total contra la entrega del bien.

El precio estipulado por el terreno sera pagado en pesos uruguayos por la Contratante con el
otorgamiento de la escritura traslativa del dominio. El precio del terreno se ajustara, en pesos,
por la cotizacién de la Unidad Indexada, vigente al dia anterior a la apertura de la oferta.



16. ENTREGA DEL BIEN

La escritura de compraventa se otorgara dentro del plazo de noventa dias contados a partir del
dia siguiente a la notificacion de la resolucidon de adjudicaciéon y de su correspondiente
aceptacion. La entrega del inmueble se hard efectiva en el momento de la autorizacién de la
escritura correspondiente, libre de obligaciones, gravamenes, de todo impedimento legal y de
ocupantes a cualquier titulo.

Los riesgos de la cosa seran de cuenta del adjudicatario hasta su entrega efectiva.

De resultar algin impedimento de la informacion registral, el mismo deberd cancelarse o
levantarse por parte del o los propietarios, previo al acto de escrituracion.

17. PLAZO DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

El plazo de mantenimiento de oferta serd de doscientos setenta (270) dias calendarios,
computables a partir del dia de la apertura de ofertas.



